URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/24-23402

N -

<2 Kotor, 04.03.2025.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za postupanje),
na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
2164/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢l. 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drZzavne imovine jedinicama lokalne
amouprave ("Sllist CG" br. 012/24 od 15.02.2024, 073/24 od 31.07.2024, 128/24 od
1.12.2024.), podnijetog zahtjeva Bajkovi¢ lvane, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 za tzradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju objekta na lokaciji koju Cini kat.parc. 1003 KO Dobrota |
4 u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG" —br 95/20)
5| PODNOSILAC ZAHTJEVA: BAJKOVIC IVANA

6| POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis LN broj 325 KO Dobrota | (izdat 11.11.2024.godine od strane Uprave za

katastar i drzavnu imovinu, PJ Kotor), utvrdeno je da:

- se kat. parc. 1003 KO Dobrota |, vodi kao “dvoriste” u povrsini od 438 m?;

| - se na kat. parc. 1003 KO Dobrota | nalazi objekat- porodicna — stambena zgrada-
objekat br. 1, povrsine 65 m?;

- se na kat. parc. 1003 KO Dobrota 1 nalazi objekat- pomoéna zgrada - objekat br. 2,
povrsine 18 m.

7| PLANIRANO STANJE
7.1.| Namjena parcele odnosno lokacije
| Lokacija koju &ini kat. parc. 1003 KO Dobrota | se nalaze u zoni stanovanje (S), u odmaku
0-100m, van cenzure.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljuéivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodiéno stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../. Na novoplaniranim povrSinama za stanovanje (8) moguce je realizovati samo
stanovanje male gustine (SMG).
Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki
pokazatelji”’ prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja u
odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.
lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene iskljucivo
mjestanju neophodne infrastrukiure, servisnih i pomoénih prostorija ili garaziranju, tretiraju
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se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun indeksa izgradenosti.
U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.
Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijeSiti podzemno /podzemna etaza -
garaziranje/, ili u ravni terena /otvoreno ifili natkriveno// , a moguée je i kombinovati u
zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i veli¢ine parcele.
Dozvoljava se iskoriSéenost parcele, za potrebe rjeSavanja parkiranja na parceli. | obavezno
ozeleniti parcelu prema propisanim paramettima.
Moguca je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih djelova u namjene koje ne
ometaju osnhovnu namjenu objekta.

akode, na ovim povriinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slu€aju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje.

| Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ini kat. parc. 1003 KO Dobrota 1, u povr$ini od 521 m?,
Za namjenu Stanovanje (SMG) u cdmaku 0-100m, urbanisticki indeksi su:

- indeks zauzetosti 0.3 : Pz= 156.3 m?
- indeks izaradenosti 0.8 : Piz= 416.8 m?
- spratnost : P+1+Pk

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli€ine, oblika
i povrSine parcele na kojoj je mogucée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisti¢ke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i velicina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje 1 izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parcela i
stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanistiCka parcela nastaje od postoje¢e katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od viSe cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§cenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovaraju¢eg pristupa na javnu povrsinu iili
drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova), odnosno
za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vr$i se spajanje i preoblikovanje katastarskih
parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.
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Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista &ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih parcela
iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350m?,
za dvojne objekte 600m?.

pajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemiljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.

.63 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("SluZbeni [list CG", br. 64/17,

\d4/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje:

okacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u skladu
urbanisticko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim dokumentom.

okacija moze biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

L okacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehnickim uslovima smjernicama
utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u skladu
urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
64/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisanc je da do donosSenja plana
generaine regulacije Crne Gore, moZe se graditi na dijelu urbanisticke parcele,ako
nedostajudi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu uz uslov da
se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu umanjen za nedostajuéi
dio urbanisticke parcele.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢l 13 stav 1 tatka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije za
gradenje objekata ("SluZbeni list CG", broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnika

dokumentacija za gradenje objeata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu |,
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.
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Koordinate lokacije:
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6563351.34 4701357.90
6563342.27 4701343.59
6563341.73 4701342.72
6563340.70 4701340.15
6563343.06 4701339.62
6563344.86 4701339.32
6563346.63 4701338.84
6963359.92 4701336.13
6563363.41 4701335.52
6563377.26 4701333.94
6563381.77 4701342.22
6563379.82 4701342.76
6563377.84 4701343.63
6563370.27 4701346.98
6563363.07 4701350.52
6563356.33 4701354.84
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PUP-om Kotora za uZzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina gabarita
objekata na 24m za prednju fasadu koja €ini procelje objekta.

Pauza izmedu dva objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etaZom iznosi 8m.
Navedenu pauzu po moguénoséu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanisti¢koj parceli
iznosi 8m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni efekat pauze
izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m iznad
kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeSeni tako da se
prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili savladavenju
visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moZe biti do 1.0m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema opasnosti
od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim
pomakom od najmanje 2.0m j visinom pojedine kaskade do 2.0m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

GUR (Na strmim terenima ¢&iji je nagib veci od 35° u podruéju uZe zone UNESCO
zabranjena je gradnja.)

Zeleni prodori- visoko zelenilo

] ' 4
éax24m :un.B'm im24m i éln.ﬂm / mip/8m
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Jadransko more

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linfja na (GL 1),
R iznad (GL 2) 1 ispod poviSine zemlje |
vode (GL 0), koja predstavlja granicu do
A E /7 koje je moguée graditi objekat/te, Ginedi
....... okt na taj nadin zonu gradnje. Odnosno,
gradevinska linjja je linja na kojoj se
moze ili do koje se moZe graditi jedan ilj
/ ‘ viSe objekata. Gradevinska linija koja je
UPZ‘—:‘-"E’-G—L?—-—-—-—-—@#- ' orijentisana prema javnoj povrsini mora
7 biti prikazana graficki sa numerikim
podacima i opisana u Elaboratu
parcelacije.
] ;ST T T ; PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne
E o ; gradevinske linije na 3m od ivice jedinice

|
3

gradevinskog zemljista — lokacije. Do
ivice parcela moZe se graditi samo uZz
saglasnost susjeda. Prednja gradevinskal
linija se utvrduje u skladu sa susjednim

8 g S 4 ekt et st k7 s S ¢ > S

postojeéim objektima ukoiiko ih ima.
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Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linijja je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
jelove objekta (podzemne etaze). [ste mogu zauzimati veéu povrdinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moZe se nadi na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje ¢ine
javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
radevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bone i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
dnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrS§ina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
retiranu parcelu.

rkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao
i minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.

- % PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQ |

| © 8DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanja stabilnosti

terena, investitor je duZan da izvrSi odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi

potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih

istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrenih geolo$kih istraZivanja i

na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstava.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZzavanje vaZecih propisa i

pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ“ br. 11/87) i Pravilnik o

tehniékim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrudjima (,S| List SFRJ“ br

31/81,49/82,21/88 i 52/90).

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i

pravilnika i usvojenih nacionalnih aneksa EUROCOD standarda.

i7a potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidrologkim

karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti |

funkcionalnosti objekata.

Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je

rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadéin sa krutim tavanicama, bez

mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom

seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP Kotor-

a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemene seizmologke karte

za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni [X stepena seizmickog intenziteta.

Ova karta je osnovna prateca podioga vaZze¢im Tehnickim normativima za izgradnju objekata

u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izrazava oCekivani maksimalni intenzitef

zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatnocom

neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, §to je priblitno

ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 % vjerovatnoce

prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Zastita od pozara .

| Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na s$to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbjediti
prilaz vatrogasnih vozila objektu. l1zgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju biti opremljeni
funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ée omogudéiti efikasnu zastitu, odnosno gasenje

nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZzom

regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
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hidrantsku mrezu i gadenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda {(,SluZbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (,SluZbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" br. 34/14, 44/18) pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za

-\adne i pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom
"+ prostoru, duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim

projektim zadatkom.

| USLOVI [ MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluCaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr§i procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,SluZbeni list CG* broj 47/13, 53/14 1 37/18)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
odnosno Rjesenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja projekta/objekta na
Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrugja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u
planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, ofuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojecih zelenih povr§ina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr$ina unutar urbanih podrugja i naselja:

= zelene povrSine namijenjene javnom KoriS¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko

administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

» zelene povrdine ograniCenog kori§¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igrali§ta): zelenilo

predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
roizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

a sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detalinu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguc¢im sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima zastite,
reba saCuvati tradiocionalne kompaktne {koncentrisane, gusce) graditeljske strukture, ali na
nacin da se dio preostalih neizgradenih povrSina rezervi$e i za otvorene i javne povrsine.

elene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povr§ina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m?/stanovniku. Ovo vaZi za nova naselja,
ok se pri rekonstrukcul posto;eceg tkiva, a naroc€ito zatvorenih stambenih blokova povrsina
elenila treba da iznosi 8.00 m?¥/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine treba da
auzmu 3.00 m? po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br. 05-688/2024-3 i
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RjeSenje Uprave za zadtitu kulturnih dobara br.UP/I-05-1229/2024-3, kojim je utvrdeno da
nije potrebna izrada Pojedinatne procjene uticaja rekonstrukcija objekta na predmetnoj
lokaciji.
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Mijere I - Istorijski gradovi

Mjere 11 - Istorijska naselja du? obale ukljufujuéi i izgradenu obalu

Mjere III - Djelovi naselja sa dominantnom savremenom urbarizacijom

L]

Mjere IV - Kultivisana chradiva imanja u okviruistorijskih naselja

I I I X

Mjere V - Prirodni ofuvani pejzat u granicama svjetske bastine

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “istorijska naselja duZ obale uklju¢ujuci izgradenu obalu*
za koju vaze MJERE Il (Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan,
Orahovac, Muo, Skalfari).

MJERE Ii:

- Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao i terasasta imanja u

gornjim zonama naselja.

- Tretman oduvanja i zastite kulturnin dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom o
zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

- Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara, koja uZiva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u sluéajevima kada za to postoji
osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slu¢ajevima kada se u zasticenoj okolini
kulturnog dobra veé nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno

je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisa¢e se
posebno za svaki pojedinacni slucaj.

- Za zone | objekte u okviru istorijskih naselja dozvolieno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu

prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.

- Predvidjeti formiranje zelenih fampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kuiture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline
kaointegralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na naéin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon o
zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora a takode u skladu sa dokumentima koji
su doneseni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).

13] USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOENIH OBJEKATA
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Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomocénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaZa,
Ijetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocnl objekat ne
smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m?.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

s

ETERAN
IET
7 A6MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA

5 & _AMoguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

574
17lUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnic¢kim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehniCke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa.

17.2.Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu
Predmetnoj lokaciji se pristupa sa kat. parc. 1001 KO Dobrota |, koja je evidentirana kao
‘nekategorisani putevi® u Listu nepokretnosti br. 268 KO Dobrota | (Opstina Kotor- Javno
dobro putevi), prema izvodu iz Plana i uslovima nadleZnog organa.

17.4.Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati;

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl. list CG", br. 100/24)

-Pravilnik o Sirini za8titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br. 33/14)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15, 39/16)

-Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br. 52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAQ |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA [ DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl
list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla zal
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geolos$kih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele kat. parc. 1003

KO Dobrota | — S (SMG)
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Povrsina urbanisti¢ke parcele

povrdina lokacije 521 m?

Maksimalni indeks zauzetosti

0.3 za odmak 100-1000 m

Maksimalni indeks izgradenosti

0.8 za odmak 100-1000 m

Bruto gradevinska povriina objekata (max BGP)  |416.8 m*

Maksimalna spratnost objekata P+1+PR

ertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne
taze objekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje,
pratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat mozZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije,
ervisne prostorije i pomoéne prostorije - ostave, njegoval
povrsina ne ulazi u obradun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili
iSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad
uterena ili podruma. Ukoltko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne
ulaze u obracun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/]
krova.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavr§na etaza. Najniza svijetla
isina potkrovlja ne moze biti veéa od 1.40m na mjestu
dje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

avrSna etaza moze biti i PovuCena etaza (Ps), maximalna
B0% povrsine etaZe ispod.

U tabelama UrbanistiCki pokazatelji gdje je naznacena
pratnost sa Pk, znaci da se moze Koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva parametra. Prvi parametar definiSe
ispratnost objekta- kao zbir nadzemnih etaza. Drugi
parametar predstavija maksimalno dozvoljenu visinu
objekta.

Maksimalna visinska kota
objekta

7a spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je
dvije etaze + potkrovlje ili povu¢ena etaza bez obzira da i
su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemije +1 etaze.

Najveca visina etaZe za obra¢un visine gradevine, mjerena
izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznost;
~za stambene podzemne etaze: garaze i tehnicke
prostorije do 3.0m;

Spratne visine mogu biti ve€e od navedenih visina u skladu
sa specijalnom. namjenom objekta ili primjena posebnih
propisa, s tim Sto visina objekta ne moZe biti ve¢a od
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najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane
ovim planom i urbanisti¢ko - tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i
preko njegove maksimalne visine u metrima, moguéa je
organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih
podova manjom od 3.0m ne smatraju pojedinaénim
etazama.

P+1+Pk
Cbjekat na ravnom terenu Objekat na terenu nagiba do 35"
Ps- max, 80% etads ispod Ps- max. 80% etade ispod

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi
10,0m a do sljemena objekta sa kosim krovom 12,0m, do
je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina
11,5m do krajnje gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje
se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta
prema gore navedenom.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za

parkiranjem korisnika, saglasno normativima.

Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi

planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru,

sliededi:

- Stanovanje (na 1000 m?- 11 parking mjesta (lokalni
uslovi: minimaino 8pm, maksimalno 13pm);

- Trgovina (na 1000 m®- 43 parking mjesta (lokalni
uslovi: minimalno 28pm, maksimalno 57pm);

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti
prostora.

Materijalizacija objekata treba da posStuje ambijentalna
svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura)
i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete]
planiranog podrudcja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se¢
utvrduje moguénost gradnje svih arhitektonskih stilovaj

(voditi rauna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”)
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planiranih objekata.
Preporuéene boje RAL
2001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

2| 8 8 § & &

preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%
povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

1013
7032
7035
7047

mir, 30% fasade mora bej cbicteno prirednim kamenom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvrSiti rasciSéavanje i nivelaciju terena |
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim
uslovima; _

- prilkom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenjal
tabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce
aniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

prilikom dalie projektantske razrade, posebnu patnju
bratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavlja jedinstven i prepoznatliiv prostor, prozet
razliitim namjenama i funkcijama;

likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mor
vojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivljaju
kskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;

uzimajuci u obzir specifitnost podrucja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
erozagadenja moZe imati negativne uticaje, a isto tako i
elikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane
materijale;

nije dozvolijeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postiZze dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
tvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

do donosSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze se graditi na dijelu parcele, ako nedostajucéi dio
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;
gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nad¢in da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa
i veCu pokrivenost krova zelenim povrsinama, a kroz izradu
i reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
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navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i
kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Pobolj8anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili  primjenu  niskoenergetskih  zgrada,
unaprijedenje uredaja za Klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgradal
(upravijanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s
jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
odredeno] mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na
priobalnom podrucju. S obzirom da se oko 40% energije
tro$i u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo
smanjenje ove potroSnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristkama zgrada 2002/91/EC (EPBD)
prema kojoj sve drzave EU treba da poboljSaju svoje
propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne
zahtieve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojeCe zgrade Cije je
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU
EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojadava energetske
zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi racuna o
ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruzenja
buduéih objekata. Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet  racionalnim  planiranjem potroSnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomic¢an i brz
nadin za povedanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
smanjenje emisija gasova staklene baSte odgovornih za
klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a
time i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a
zatim povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjeéne stare kuée godiSnje troSe 200-300 kWh/m?
energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15
kWh/m? i manje. Energijom koja se danas potro§i u
prosjeénoj kuci, moZemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske
kuée ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba Koristiti obnovljive izvore energije
sunéevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
koriS¢enja energije direktnog sunfevog zracenja. Solarne
sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni,
mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj
sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja
solarnih sistema, neophodno je voditi raéuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi
narusila autenti€nost prostora. Solarni sistemi moraju biti
zastiCeni od unutradnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da
prostor Boke Kotorske karakteriSe veliki broj dana sa
grmljavinom, neophodno je predvidjeti odgovarajucu
zastitu sistema od atmosferskih praZznjenja u skiadu sa

ravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i
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wsolarnim plo€icama umjesto da se na postojeée krovove

nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju kori§éenje
unéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
rifanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju
lektriéne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom

energetskom bilansu objekata, vrlo vaZnu ulogu igraju

toplotni efekti sun¢evog zracenja.

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor

energije i to na sljedeée nadine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;

fotonaponske Eelije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povr§ine treba
koncentrisati na juZznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj

fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni

gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre€avaju prodor suncevih zrakj
lieti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija potreb

7a dodatnim hladenjem prostorije | podiZze energetska

efikasnost objekta.

- Primjeni elektrinih roletni. i zavjesa koje spreéavaju

nrodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za

postavijanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost

dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje

sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju

fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i

dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je

njihova primjena uobiCajena | opravdana, a za znaéajniju

proizvodnju elektricne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je wuraditi prethodnu svecbuhvatnu analizu

tehniCkih, ekonomskih i ekolo$kih parametara. Koristiti

‘daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni
ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj

energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla,

da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim

stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice mogu imati
i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za
stvaranje i skladlstenje energije.

0

i
/’&AN . SMOOTH ! TEXTURED

GLASS TILE: i . GLASS TILE 4 GLASS TILE

f_f\.

14 od 15

1



Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma velika,
okazano je da su prilikom mehanickog udara otpornije od
klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slugaju
implementacije ovakve tehnologije, opétina Kotor, a i cijela
riava bi imala eflkasne ekonomske uginke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
avisnost od drZzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elekiriéne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenost]
zivotne sredine, je Ginjenica da je to ekolo3ki prihvatljiva
nergija, u &ijem procesu proizvodnje nem negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se wsalﬁ

2\ pr0|zvedene energije skladisti za koriscenje po potrebi, na
aj naCin bi se moglo uticati na rasterecenje
lektroenergetske infrastrukture, manje gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vedcu
fikasnost.

DOSTAVLJENO:

-Podnosiocu zahtjeva;

-U spise predmeta;
FUrbanisticko-gradevinskoj inspekciji;
FArhivi.

22

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

AMOSTALNA SAVJETNICA I SAMOSTALNA SAVJETNICA II

Mﬂm%& pc{c grad.nauka Jelena SdmbrdZi "w{ipl. prav.
1

\

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA

ranovic, dipling.pejz.arh.

24

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25

PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko — pravne
odnose na predmetnoj lokaciji.

Urbanisticko — tehnicki uslovi su informacija iz vazec¢eg planskog dokumenta o uslovima
gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.

16 0od 15
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VLADA CRNE GORE

o "o - —

Obradivag:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
1 TURIZMA CRNE GORE

IV Preleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Cma Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
woLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081
Cav.Dott.Arch. Mladen Krekié¢

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

£1og" p| AN NAMJENE POVRSINA

“Sl. list CG", br. 95/202Q od 17.09.2020.
Odluka o donoenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmiera :1 25 0 0 0 Broj priloga: 0 1 a
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LEGENDA

@D DAZAVNA GRANICA

—— GRANICA OPSTINE KOTOR

eeea GRANICA OBUHVATA PUP-a

s GRANICA MORSKOG DOBRA

HEE GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
——— OBALNA LINIUA

(H)] HASELIA

ERNy POVRSINE ZA TURLZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

(@ HotEU (@ TURISTIEKA NASELJA
(3 ODMARALISTA IKAMPOVI (Td) ETNO SELA {U) UGOSTITELISTVO

POVRSINE 2A INDUSTRIU | PROIZVODNJU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OB.JEKATA

B} POLIOPRIVREDNE CBRADIVE POVRSINE

E{F)3 DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE 1

EG)g Sume

[@)] ZASTICENA PODRUCUIA
BB POVRAINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU

"o

ISR SPORT | REKREACIJA

etat b

B GOLF TERENI

{| POVRSINA MORSKOG DOBRA
B33 POVRSINA UNUTRASNUIH MORSKIH VODA
PIR] POVRSINA TERITORWALOG MORA
~—w— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIEN] TOKOVI
[@)7] OSTALE PRIRODNE POVRSINE
= PJESACKE POVRSINE
s STJENOVITA OBALA
e PLAZE
POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUGIA
[{E)] LE&ASTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
NN LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPENOPCG
ol POSTOJECA FIZIEKA STRUKTURA
m— CEZURA FLEKSIBILNO
— CEZURA STROGO
@ LOKACIA ZA MARIKULTURY

PREKOGRANICNA SARADN.JA
{=> 1ZMEDJU OPETINA

KULTURNA DOBRA

— ZASTICENO PODRUGUE KOTORA (STROGI REAIMJEZGRO)
© MEDJUNARODN] ZNACAJ
b STARI GRAD

A CIVILNA ARHITEKTURA
{4 SAKRALNA ARHITEKTURA

g FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA

@ ARHECLOSKI LOKALITETI NA KOPNU

M ARHEOLO3KI LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA

& NACIONALNI PARK LOVCEN

INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUGUA OD POSEBNOG PRIRODNOG [ KULTURNOG ZNAGAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRAJEN] TURISTICKI PREDJEL)
ZONE U RURALNIM PODRUGUIMA
OSTALE TURISTIEKE ZONE

BE

BEEA



LEGENDA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

" [ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIENITI
—2 MOGUGA ADAPTACIA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

3. MOGUGA ADAPTAGHKA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

4 MOGUGA ADAPTACWA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE

-2 MOGUGCA ADAPTACWA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

-8 MOGUCA ADAPTACKA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

L MOGUGA ADAPTACKA UZ PRIORITET LEGALIZACKE | SANACKE

£ MOGUGA ADAPTACIA UZ PRIORITET LEGALIZACKE | SANACKE TE UZ DODATNE MJERE

2 BEZ ADAPTACIWE

10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
—— AUTOPUT

—
SR BRZA SAOBRAGAJNICA
——

W W ALTERNATIVNA TRASA BAZE SAOBRAGAINICE
e MAGISTRALNA SACBRACAINICA
= ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SACBRAGAJNICA
s REGIONALNA SAOBRACGAJINICA
ammwmrm LOKALNI PUT
o Al TERNATIVNA SAOBRAGAJINICA
——— EUROVELO 8
—a ZCARA
X RASKR3CE PUTEVA U DVA NIVOA
o> MOST

Salh TUNEL

— PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL
TRAJEKT

SVJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PHELAZ
HELIODROM

OIENOlad =1 |

LEGENDA AERODROMA TIVAT

l:l 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

D 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA [ZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANISENJIMA U VISIN |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACLIU)

|:] 3. PODRUCIE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINGM DO 51.1 MM.S.L.
ZABRAN.JENA IZGRADNJA CGBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZ] 51.1 MM.S.L.

E&S. PCODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA DRJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.5.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACLIU
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PODRUCHA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-1932/24
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e Crna Gora Adresa: Palata Drago 335 Stari Grad,
B | i Urni CRNA G 85330 Kotor, Crna Gora
. Uprav:ia za zastitu kulturnih dcgjl:gaaf[a?mki NA o?%}t&nﬂe - tel: 4382 32 32 sy
Podrucna jedinica Kot@uiens: 0252, 90 Tmall: spomenici@t-com.me
B [ e i e e -
,J‘edinica H&Siﬁmi@m g “ PR |Vigednost
ENETAN |
Broj: UP/I-05-1229/2024-3 n - ‘w?. /4/ 4.02.2025. godine

st

rava za zastitu kultarnih- dobara® postupajuci- pe zahtjéVii-. Sekfetarijata-za urbanizam,

novanje i uredenje prostora, Opgtine Kotor - br03-333/24-23402-1 6d°04:12,2034. godiine,
ostavljenog 05.12.2022. goding-i zavedénog pod: brojém UP-05-1229/2(241, Za izdavanje
k0nzewat6rskiﬁ"U$lo\?é*z'_a‘r'ekfons’;tr‘hk’f;ijtfp'_o‘étéjééég_’ objekta na lokacijt kajuréini kat.parc. 1003
KO Dobrota I, prema GUR-u, PUP-u* 6pstine-Kotor, saglasrio Clani 102 stav 21 &7 101 stav 2
Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore", br. 49/ 10, 40711, 4471718119, 84/24), fe
¢l. 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (.Sl list Crne,Gore",-br..56/14, 20/15, 40/16
1 37/17), donosi: . i

|  RJESENE _ ,
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju postojeceg objekta.na lokaciji koju &ini
kat.parc. 1003 KO Dobrota I, prema GUR-u, PUP-u opstine Kotor

-
.

Prije. izrade projektar. sprovesti.tehnicko i fotografsko snimanje zateCenog stanja
predmetnog objekta, a izradi konzervatorskog projekta-pristupi u skladu sa:naéelima
zastite kulturne batine, kroz studijski pristup na osnovy.proucavanja, urbanistickih,
arhitektonskih; “Kuiturno-istorijskin; ‘Pejzaznih i ambijentalnih vrije,dfp;pé_gi}predmetne
lokacije. Navedeno snimanje postojeceg stanja i studijski postupak’ potrebno je
adékvatno.priloZiti u:okvirusstilskOahronoioékexanaliz'e-'Konzervato'rskog projekta;

2. Preispitati mogucriost dogradnje bbjekta ngqubi&jtoéh-br}] dijé[_@?gﬁ:efgmetne parcele
tako da ne bude sagledivd od"priobalhog puta, sa minimalistiekim arhitektonskim
izrazom;, . . .. - : . T

3. Projektom predvidiéti_otuvanje arhiitektonskin karakteristika “Predrhetnog objekta
(auteriticniVertikalni gaBariti, raspored | Velicine otvord _fgz_i:fg;;zggg_ngg,,materijalizaciju
fasada, kameni krovni vijenac i sl.). RjeSenje krova' prema’jligoistoku moguée je
izmijeniti zapotrebe.uklapanja dogradnje na-nivou potkrovija, a osvjetlienje potkrovlja
u sjeverozapadnom dijelu moguce je rijesiti putem:krovnih prozora;

4. Unutraénji raspared prostorija, "r'nog;igie’_j:e'p{i'iégﬁmiti, s‘aiyhré:fngngrri;_nac':inu Zivota bez
mijenjanja spoljnjeg izgleda predmethie stafbene zgrade; '

5. SaCuvati autenticno uredérije’dvorista sa prilaznim skalama.

Kc')‘nyz'envatorski. projekat uraditj u .sklggu:,sal 'Eravilnikom o blizem sadrZaju. konzervatorskog
projekta za.sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Skfist Crne Gore, br.
61/18). :

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i izraden od strane javne ustanove koju osniva

Vlada ili pravno lice koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu, dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.
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Karakteristiénim sistemom ponti i mandraca. Nisu dozvoljene promjene
nasiijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovof zoni, a sve
eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
uslova i saglasnosti Uprave za zastity kulturnih dobara.

- Za zone | objekte u okviru istorjjskih naselja dozvoljeno je Sprovodenye
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

- Urbanisti¢ko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz: konzervatorskih usfova | tehnickih uslova (komunaine j
infrastrukturne mjere i prikifucci);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
narusavaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova nasefja i
Zona savremene urbanizacije.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi oCuvanja | unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora
koji &ini integralni dio Prirodnog i kuiturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog

projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sllist Crne Gore, br.
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11, 44117,
18/19, 84/24) ili pravhog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorskuy licencu (Clan 106 Zakona
o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24), potrebno
je dostaviti, u analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izloZenom, rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja ima se pravo Zalbe Ministarstvy
kulture | medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:
Sofija Hajrizaj, arhitekta
Aleksandar SamardzZié, pravnik

53 D5PS
& */Airektorica
Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva;
- U spise predmeta.

Stranmgl






Crna Gora Adresa: Palata Drago 335 Stari Grad,

v.. . 85330 Kotor, Crna Gara
Uprava za zastitu kulturnlh dob(aur&A ok tel: 4382 32 30 572
Podrucna‘jedinica-Kotor—tiradanski bir, nrstine i, e-mail: spomenici@t-com.me

Pomijeds: - 2on PuiC
Wagsiizaionay Jedimsrecsd T e v
s {Mashksin & 08 [l

Broj: 05-688/2024-3 ! ke j ’ f;_is_i@p:,f/" 24.02.2025, godine

"5 . - !JI’ . :f_.:_

ERAN o -

N N
g .; o . - OpStinaKotor
2 Sgqutarijat za urbanizam, stanovanje | uredenje prostora.

.

Postovani,

»

Postupajuci po Vasem zahtjevu br. 03-333/24-23402-2 od 04.12.2024. gedine, dostavijenog
05.12.2022: godine i zavedenog pod brojem 05:688/2023-1, za Jzdavanje mislienja o potrebi
izrade p_ojegiinac’:ne,,-.pj_rchgne uticaja rekonstrukeije postojeceg objekta na Jdokaciji koju ¢ini
kat.parc. 1003 KO Dabrota I, prema GUR-u, PUP-y opstine Kotor, .na bastinu, Uprava za
zastitu kulturnih dobara, na osnovu &l. 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora (“Sllist Ctiie ‘Gofe” br: '56/18, 13/18, 67/19), a nakon uvida u

dostavijenu i raspolozivi*dokuméntacijit; konstatuje sligdete:

¢ Predmétna katastarska ‘paresls, naiazi-se u'“zapadnom -dijelU’ katastarske opstine
Dobrota |, izmedu dva puta, a sjeverno od Crivie sv-Ivana (potencijalrio‘kulturno dobro)
cca 8m-i predstavlja integralni.dio:Rrirodnog i kulturno-istorijskog pedrudja ‘Kotora
upisanog, na-Listu svjetske. bastine .UNESE®-a: Prostor: u. okviru kojeg- se. nalaze
predmetne parcele je Studijom .zasfite kulturnih dobara-na. pedru&ju: opstine:iKotor
Rrepoznat: kaoxdio istorijskih naselja -duZ:-obale ukijudujuci i izgradenu -obalu; a
predmetni objekat. - ini_ tradicionalna: stambena zgrada spratnosti P+1+Pk; ‘sa
savremenom dogradnjom uz jugoistocnu fasadu;

. S_ho_&no;Nlab_r.tu urbanisti¢ko ;- _tehniékih ﬁs[ova; na opisandm prostoru moguéeq‘e
dograditi do maksimalne bruto ‘gradevinske povrine P=416.8m? C
. Shqghbﬂ,S_'t\qdij_i,ga{éﬁité:kliitdéﬁih"'arbbafé nia podrugju opétine Kotor za predmietni prostor
su'pré'q‘vg‘dén_e Sliedece mjgre: ° T ‘ . .
MJERE i - I_STQRIJSKA“.NASELJA- DUZ:OBALE U'K_LJU(‘.U;JI_JCI LIZGRADENU
OBALU DL .o CoL ke ’

Lo =

<. Saduvati naslifedenu. urbanisticku matricu-i. strukturu ‘naselja, grupacije kuca,
. Ccrkveng .ansamble; wrtove: i, jihova originalna -hortikulturna riesenja, - kao |
- ferasasta-imanja u gornjim‘zonama naseljar - -.. 5 2 ¢ -
- 'Trétman oduvanja i zastite Kultumifi dobara mara se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o zaétiti kulturnih dobara, tj. préthodno izdatim kofizervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni

konzeifatorskipadzor.
i3 3300 R ) . : I _— o
- Qq}gﬁrqil@nja}ku{tume vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,
A _Q.:&Qh_;p{eg@%:; objekte neophodno je oduvati i tretirati sa néjvecom’ paznjom,
) S iﬁkﬁgéﬁjgg{pé §sgovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
‘kéﬁgégvatgrsgig,fstudija i projekata.

- Prili!fbrﬁ:"ﬁ!e}ﬁfranja prostora u zasticenoj okolini pojedinaénih kulturnih dobara,
koja uZiva zakonsku zadtitu, ne planirati gradnju novih -obijekata osim u
slucajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim usfovima. U
slucajevima kada se u zasticenof okolini kulfurnog dobra veé nalaze savremene
I neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije prostora i
objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za svaki
pojedinacni slucaj. Plan/projekat sanacife predstavija skup mjera kojima se
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vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene.i-neadekvatne gradnje. Ove fi’r}}ere
mogu biti mjere pejzaZnog uredenja, promjene boja i materijala fasade,
preoblikovanje-krovova, uklanjanje i préoblikovanje objekata ili djelova objekata
, 18l '

- Na osnovu Zakona 0, zastiti ‘prirodnog i kulturno-istorijskog .podrucja Kotora;
moraju se_oCuvati vrijednosti.i karakteristike originainog uredenja obale ‘sa
Kkarakteristicnim sistemom ponti i mandraca. Nisu dozvolfene promjene
naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve
eventuaine intervencije planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
usfova i saglasnosti Uprave Za za§'titu-‘kq!turpih dobara.

- Za zone i objékte u okviru istotijskifi naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacifa, sanacija |

anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata. .- :

- Urbanisticko-tehnicki za objekte u ckviru istorijskih naselja uslovi treba- da se
sastoje- iz: Konzervatorskih 'uslova i’ tehnickih uslova (komunaine i
infrastrukturne mjere i prikljucei); :

- Za komplekse ili objekte ".kgji-';se nalaze u okviru istpfi}'skih naselja, a, oni
naruSavaju njihove vrijednosti predvidjeti.izradu planova sanacije.

-  Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona.izmedu istorijskih djelova nasefja i
zona savremene urbanizacije.

Uvidom u dostavljenu i- raspoloZivy dokumentaciju utvrdeno je da je ‘Nacrt urbanisticko —
tehnickih uslova za potrebe izrade- tefifiéke' dokumentacije za rekonstrukciju-postojeceg
objekta na lokaciji-koju &ini.kat.parc. 1003'KO Dobrota 1, prema GUR-u;: PUP-u opétine Kotor,
moguce U potpunosti uskladiti: sa mjeramia’iz Studije zastite kulturnih ‘dobara-na podrudju
opstine Kotor, uz postovanjé odgovarajuéiniKonzérvatorskih uslova.

Clanom 18a stav 1 Zakona o zadtiti Prirodnog i kultiio — istorijskog podrugja Kotora je
propisano:.da je -u okviru:Rodrugja Kotora i zasticene okoline, organ nadle2an:za izdavanje
urbanistiCko-tehnickih uslova, ddnosno glavni-gradski arhitekta; duzan da prije izdavanja
urbanisti¢ko-tehnickih uslova, odnosno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument
odnosno urbanisticki projekat, organu Uprave nadleznom za zastitu Kultirnih débata (Uprava
za zastitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o potrebi sprovodenja postupka izrade
Pojedinacne :procjene uticaja na bastint, tZasnovahe -nd.-ICOMOS smijernicania za izradu
Precjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine. .

Shodno.gore navedenom, ana osnovu-&lana:18a-stav 4 Zakéna o zastiti Prirodnog i kulturno
— Istorijskog .podrucja. Kotora, utvrdeno je da: nije:potrebna izrada pojedinatne Procjene
uticaja rekonstrukcije postojeceg objekta: na lokaciji Koju-&ini kat.parc. 1003*KO Dobrota |,
prema GUR-u, PUP-u opstine Kotor, na kulturnu bagtinu (HIA) uz .obavezu pribavljanja
navedenih Konzervatorskih uslova. ' '

Obradili:
Sofija Hajrizaj, arhitekta
Aleksandar Samardzié, pravnik

%" -A-rP‘et '

M oty 2
£ringe

Daostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva;
- U spise predmeta.
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobradaj 865
privieda@kotor.me

www.koter.me

1) 1604-319/25-614 Kotor, 17.03.2025.godine

ekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saboraéaj Opétine Kotor, na
osnovu €l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/186,
002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), rjesavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Ivana Bajkovié ,za
gradnju objekta na kat par 1003 K.O.Dobrota |,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1003 K.O.Dobrota | koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nainu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 1 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/25-614 od 13.03.2025. godine kojim trai da se
utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1003 K.O.Dobrota I sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva resSenja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunaine poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/24-23402 od 04.03.2025 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

| Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: ov

@NVESTITORU Bu
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Stari grad 317

Crna Gora 24 ~ 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne  fax, +382(0)32 325 865
poslove i saobraéaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

/| Br: 1606-341/25-613 Kotor, 18.03.2025. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva, komunalne poslove i saobra¢aj Opstine
rna osnovu €lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“S. list CG-
stinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i

hadinu rada lokaine uprave (“S.list CG’- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kotor (,SI. list CG", broj 95/20), a rjeavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,

jusy
‘xl' ¥ ;

-stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRAGAJNO TEHNIEGKI USLOVI za izrady tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na lokaciji koju €ini kat. parc. 1003 KO

‘Dobrota I u obuhvatu GUR-a, PUP-a Op&tine Kotor (»Sl. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;
Koiske ulaze/izlaze planirati iz saobracajnice niZzeg ranga;
Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pje$ackih

prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobraéaja;

. Trouglove preglednosti na mjestu prikljuka definisati u cdnosu na rang sacbracajnice

i dozvoljene brzine kretanja vozila;
Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih

vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulaskufizlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozita ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd J);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrzaja,
ogekivanog intenziteta kolskog i pje§ackog saobradaja i mjerodavnog vozila;

. Broj parking mjesta mora da zadovalji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

‘normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blifem sadrZaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namijene povr§ina, elementima urbanistigke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.






‘Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZe&im normativima;
10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na sacbracéajnicu uraditi
U zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i o¢ekivanog intenziteta
kolskog i pje$atkog saobraéaja;
1'1'4;2, svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
4 JaVhu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nadin prikljucka) i projekat vertikalne i
./ Najeontalne signalizacije;
-12¢Sgobracajno  tehnicku dokumentaciju prikljuska i parkinga, uraditi saglasno
o oSfandardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;
. Prije pogetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa togkova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljugenja nanosilo po asfaltu.

ObrazioZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/25-613 od 13.03.2025. godine
kojim se traZi da se izdaju saobra¢ajno tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 1003 KO
Dobrota I u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (»Sl. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehniéki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/24-23402 od 04.03.2025.
godine,

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kac u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana

prijlema rjeSenja. Taksa za ovo rje$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
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PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev brOJ ’03 333/24 23402 2 0d 11.03.2025.god.
(zaveden u ovom Preduz\ecu*pod brOJem 932 od 12.03.2025. godine).
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Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi
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poStanski fah 56, §kaljari bb, Kotor, Crna Gora
telffax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web; vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

/jfﬁ/ Kotor: 7S €3 75

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/24-23402 od 04.03.2025. godine,

(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 932 od 12.03.2025, god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za

‘ urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta, na lokaciji koju ¢ini kat.parcela 1003 KO Dobrota I, u obuhvatu GUR-a i PUP-a Opétine
Kotor (“Sl.list CG"-br.95/20), izdaju se:

=

10.
11.

PROJEKTNO-TEHNICKI usLovi
< AR AT

LY Nl S “;
VODOVOD - - Oy - Ly oLl

Snabdijevanje vodorn ovog podr\ﬁqa se vrsn iz rezervoara ko;n se nala2| na kotl 68mnm.

Objekat na predmetno; parcell Je pr:kljucen na vodovodm c1evovod Vodomjerm Saht/ zidni ormarié¢
je potrebno |zm1est|tt na granicu. predmetqe parcel?/ogradm zid, |vodovodn| pnkljucak rekonstruisati
ukoliko je potreban vecli precmk prtkljucka v [: /,/ L . N *—._--‘

Za vodovo}dm prlkljucak potrebno je da objekat ima glavm vodomjer sa dva ventlla smjesten u Sahtu
ili zidnom ormarlcu 'Vodomjern: saht odnosno z:dniformarlc mora- biti’ postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje pnkljucm vod preIaZ| sa’ javne na prlvatnu parcelu Poklopac sahta mora biti metalni,
preénika,600mm, 'za- lako' saobracajno opterecenje zbog toga. ovaj saht ne postavljatl na parking niti
kolovoz. Pr:llkom ugradn]e glavnog i mtermh vodomjera ne kDrIStItI kugla ventlle Vodomjerl moraju
biti dostupm] he smuu biti zakljucam et E ' -~

Ukoliko! objekat uma vise stambenlh |/1l| poslqvmh Jedmlca,_za svaku Jedmlcu postaviti poseban
vodomjer---na pnstupacnom m Jestu (kao npr.. stru;om Jerl) Uk0|lk0 postoy protivpozarna mreza
{hidrantska, spnnk]er), za HJU predwdjetlfposeban vodomjer u sahtu sa glavmm vodom;erom
Ukoliko je prOJektom predwdena buster- 2r-pumpa, potebno je, predv:djetl rezervoar kako pumpa ne bi
direktno hila’ povezana na vodovodm SIStem i tlme -ometala snabduevanje druglh ‘objekata.

Na priklju¢ku; prije vodomjera gledano U smjeru toka vode, potrebno jer ugradm zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil). 4 == . <

Obaveza investitora-je lzgradn jal | pnkljucnog vodovodnog c1evovoda 0d mijesta priklju¢enja do
vodomjernog 3ahta'na gramcn parce]e i-taj ‘dio CJevovoda postaje dio j javnog sistema.

Glavni projekat Vik-a koji:se- dostavlja na. saglasnost ovom Preduzecu treba da sadrii detaljnu
izometrijsku 3emu sa jasno. dlefmlsammJ pozicijama svnh vodomjera i preCnicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog Sahta. U sluaju‘rekonstrukcije, :dogradnje ili nadogradn]e postojecih objekata, pored
navedenog potrebno je projektom prikizati polozaj i dimenzije postojeéeg prikljutka sa vodomjerom,
kao i polozaj i dimenzije novog prikljucka.

Radove na prikljuéenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACIIA
Objekat na predmetnoj parceli je priklju¢en na kanalizacioni sistem.

Za objekte prikljuene na kanalizacioni sistem, zabranjena je upotreba septickih jama. To se odnosi i
na prikljuenja pomoéu pumpe, gdje je zabranjeno pastavljanje kanalizacione pumpe u preliv jame.
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.koter@t-com.me web: vadovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00335-5

. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znadi da su sistemi fekalne i

atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljutenje izmedu njih.

. Prikljutenje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvriiti iskljutivo ,,Vodovod i kanalizacija” doo Kotor
fli druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeéa u skladu sa opstinskom Odlukom o
kanalizacionom sistemu.

. Za kanalizacione $ahtove je zabranjeno koriS¢enje prefabrikovanih betonskih cijevi za atmosferske
propuste ispod puta, debljine zida manje od 20cm.

. Na skici u prilogu prikazan je kanalizacioni cjevovod na kojem je mogucée izvriiti prikljugenje.

16. Za kanalizacioni prikljutak potrebno j e da pOStOJt\l’EVIZIonI kanalizacioni §aht udaljen max. 1 m od

granice parcele. Saht treba dabude prlstupacan za slucaj mtervencue

LA

17. Prikljuenje garaza, servisa, re\storana praona i drug|h objekatar odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrZajem ulja, masti, benzma i shcnlh materua vr5|t| preko separatora masti.

18. Da biobjekat biP grawtac:ono prlkljucen n? kanahzaﬁcmm 5|stem, kota najmzeg odvoda uobjektumora
biti vi¥a od kote. poklopca pnkljucnog oknafmln 30cm u, protlvnom potrebno je prepumpavati
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19. Ukoliko se na parcell nalaze’ mstalacue\vodovoda lfkanahzacue, troskow njlhovog lzmjestanja padaju

na teret. mvestltora Pro;ekat |zmjestanja Je potrebno dostawtl ovom Preduzecu na “saglasnost prije

pocetka |zvodenja radova— e i g e _""e f E—m‘

20. Zadtitna zona dlstnbutlvnog CJevovoda,Je smr;e po 2m sa obje strane. mjereno od ose cjevovoda. To
natida’ s€ mkakw Objektl niti’ gradevmskl radow ne smuu |zvod|t| unutar;zastttmh zona. U sluéaju
ostecenja qevovoda prlllkom lzvodenja radova; troskow popravke pada ju) na teret investitora.

21. Ukoliko prlkljucm. qevovod prelazn preko su51edne parce[e* obaveza |nvest1tora/vlasn|ka objekta je

pribavljanje owerene saglasnostl vlasnlka te,parceles 1 3 :‘. L o
22. Projektno tehnicki uslow vaze 12 I’TEJESECJI od dTna |§davanja istih. o
| ? - "-__ l‘ ¢ ' v __' / L
L - - (/ \ \ T

iroon
Napomena: Pored navedenih tehmckrh uslova, da bi objekat mogao bm prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostaw gradewnska dozvola idd3su fzmirene obaveze prema ovom Preduzedu.
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DOSTAVUENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Op3tine Kotor
- Arhivi 3




